PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO CORIRE

ESTADO DA BAHIA
CONTRATO  AvV. Luis Eduardo Magalhies, s/n — Centro — CEP: 47.665-000

oAm2UZL4L  ONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

LOCADOR(A): Henrique Alves Oliveira, brasileiro, maior, portador do Rg.n%2.471.048
SSP/DF & CPF040.520.205-50, residente e domiciliado a Rua Jorge Fogaga, 50, Centro —
na Cidade de 840 do Coribe — BA,

LOCATARIO: © MUNICIPIO DE SAO FELIX DO CORIBE, entidade de Direito Ptiblico interno,
com sede a Avenida Luiz Eduardo Magalhées, s/n.%, na de cidade S&o Félix do Coribe, Estado da
Bahia, inscrito no CNPJ sob o n® 16.430.951/0001-30, neste ato representado pelo o Prefeite, o
Sr.Jutai Eudes Ribeiro Ferreira, brasileiro, portador do CPF n°782.614.495-72, residente nesta.

CLAUSULA PRIMEIRA — VINCULAGAO

As partes acima identificadas t&m, entre si, justos e acertados, o presente Contrato de

locagao,; considerando 0§ expedienics constantes do processo, no qual se justifica a

dispensa de provedimento licitatorio DL n°035/2017, com base no que dispde o inciso X,
do art. 24 da Lei n° 8666/93 e suas alteragbes, que se regera pelas clausulas seguintes e

pelas condigées descritas no presente,

CLAUSULA SEGUNDA —~ OBJETIVO

OBJETO: Locagéo de salas do prédio situado a Av.Luis Eduardo Magalhaes, 356, centro,
para funcionamento da Secretaria da Fazenda Munigipal, dests Municipio.

§ Unico — Nao sera permitida a sublocacio deste imével, salve por autorizagio expressa
& escrita do locador.

GLAUSULA TERCEIRA = PRAZO
PRAZO: o presente contrato tera vigéneia de 10{dez) meses, iniciando-se em 03 de

margco de 2017, com término em 31 de dezembro de 2017. Ao término do prazo
contratual, podera ser prorrogado por igual periodo, desde que as partes se manifestem.

BARAGRAEG UNICO — DAS JUSTIFICATIVAS: Diante da necessidade de manulengae
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dos servigos publicos tributario deste municipio, em raz&o do mesmo néao possuir imovel 74

para manter seus servicos basicos, entretanto, esta Secretaria necessita locar um imével
por periodo temporario, objetivando proporcionar servigos de interesse publicos deste
municipio. O valor acordado conforme pesquisa de prego € de R$1.200,00, valor corrente
de mercado local, uma vez que se trata de espago fisico adequado, onde faculta ©
acesso adequado as pessoas.

SLAUBULA AUARTA — DOTAGAO ORCAMENTARIA

13.01 — Secretaria Municipal da Fazenda = Proj/Ativ = 2031 - Manut.das Agdes dos
Servigos da SEFAZ — Elementos:338036-00 — Outros Servigos de Terceiros Pessoa -

Fisica (Fonte 00).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO CORIBE
ESTADO DA BAHIA
Av. Luis Eduardo Magalhies, s/n — Centro — CEP: 47.665-000

CLAUSULA QUINTA — VALORES E REAJUSTAMENTO

e

ALUGUEL: as partes contratantes ajustam o valor mensal de R$1.200,00, a ser pago até
o dia 10 de cada més subseqliente, com valor estimado global de R$12.000,00;

O ALUGUEL sera reajustado a cada 12 meses contados da data de inicio da locagao
pelo indice oficial do governo, acumulado, estabelecendo as partes, como indice
aplicavel de reajuste o IGP-M(indice Geral de Prego Médio) medido pela FGV. A
aplicaglo do indice acumulado ocorrera sobre o valor do alugus!-vigents na data do
reajuste. Em c¢aso de indice acumulado negativo, as partes concordam em manter o vator
do aluguel naoc aplicando a correcao negativa visando nao defasa-io.
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CLAUSULA SEXTA — BENFEITORIAS

O LOCATARIQ poderd introduzir no imovel as benfeitorias e adaptacfes necessarias a0
seu funcionamento ¢ ao exercicio das suas atividades, as quais se incorporarac ao
mesmo, com excecao das removiveis.
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CLAUSULA SETIMA — OBRIGAGOES E RESPONSARILIDADES

As partes acordam e concordam com as seguintes:

1. LOGADOR ficara RESPONSAVEL pelo PAGAMENTO das TAXAS MENSAIS IPTU (Imposto
Predial ¢ Territorlal Urbano) berm como todas as despesas inerentes 0 imposto de propriedade do imdvel, O

locatario se compromete a comunicar € entregar a0 locador todo € qualquer documento que chegar & suas
méos referentes ao imdvel.

2. obrigagdo do locatédric pagar todas as despesas estabelecida na especifica Lei do
Inquilinato(dgua, luz, durante a locagio). .

5} 80 t&rmine do presente contrato o locatdrio davera rastituir 8 imével as loeader nas mesmas
oon(ggtﬁes recebldas e descritas no TERMO DE VISTORIA INICIAL, parta intagrante deste contrate de
fotagao.

4, Fica estabelecido que o LOGATARIO pague ALUGUEL PRO-RATA dos dias que estiver na posse

do Imovel para reforma de entrega onde farad uso de profissional de sua confianga. Ficara dispensado do .
pagamento de aluguel se aceitar orgamento e profissional de confianga do LOCADOR(A). "
5. o locador fica desde j& autorizado pelo locatsrio a vistoriar se desejar, anualmente, o imével o
golicitar 20 locatério que providencie os reparos que achar necessario para a conservagfo do imével. A
visita sera comunicada com 03 dias de antecadéncia em horério estabelecido pelo locatario.

6. se houver falecimento ou insolvéncia dos Fiadores bem como © desaparecimento dos bens dados ﬁL/
em fianga, 0 LOCATARIO compromete-se a no prazo maximo de 30 dias apresentar nova fianga locaticia

de acordo com Lei 12.112/00 artige 40- X. paréagrafo Unico, ficando desde j4 comunicado de que o ,
FOCADOR nBo assita CAUC/&O de bens mdveis. Caso nfic apresents dentro do prazo da Lei nova fianga o
LOCADOR se resarva o direito de encerrar o contrato de locagtic solicitando aoc locatario A IMEDIATA

DESOCUPACAD DO IMOVEL. L
7. Em caso de Ag&o judicial de despejo ou cobranga de divida referente & locagdo do imavel fica ’
estabelecido que 0 LOCATARIO sera responsavel pelo pagamento das custas judiciais e
extrajudiciaic maie honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
causa.

8. o LOCATARIO declara estar ciente de que o n3o pagamento do DOC de aluguel
impedira o recebimento dos préximos a vencer, devendo providenciar a regularizagéo dos
aluguéis vencidos para posterior pagamento do atual, salvo acordo por escrito entre as s
paries. =,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 FELIX DO CORIBE
ESTADO DA BAHIA
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.. 9. as partes acordam que toda e qualquer comunicagao referente a locagéo sera na
to FORMA ESCRITA E INEQUIVOCA e com assinatura de recebimento. Por forma

inequivoca entende-se “EM MAOS" ou envio através do CARTORIO DE TITULOS E

DOCUMENTOS ou CORREIQ AR,

10,  a subrrogagao do imovel devera ser comunicada por escrito ao Locador e kiador

pelo Locatario conforme determina o artigo 12° da Lej 12.112/09.

11.  § Unico — A locataria responsabilizar-se-a por todos 0s atos cometidos pelos seus

empregados, ¢¢oITidos ou praticados no imovel locado ou nas dependencias comuns do
Y ) predic em que esta situado, que venham a causar danos a coisas ou a pessoas.
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CLAUSULA OITAVA - DA INEXECUGAOQ E PENALIDADES

1. A inexecuede total ou parcial do Gontrato pelo LOGADOR, podera importar nas
. penalidades sequintes:
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a) advernéncia, por escrito, quando constatadas peguenas itregularidades para as
) _ quais tenha concorrido,
: ) suspensae do direito de licitar e impedimento de contratar com a Administracao,
num prazo de até 02(dois) anos, dependendo da gravidade da falta;
C) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar nos casgos de faltas graves;
d) na aplicagao de penalidades serdo admitidos os recursos estabelecidos em lei,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

Paragrafo Unico = A rescisao do contrato sujeita o LOCADOR A multa reaciséria
;. . correspondentea ao valor de 10%(dez por cento) do valor do saldo do contrato, corrigido
na data da rescis&o, pelos indices oficiais do Governo Federal.

©Bpaog9eeT8.8 'P€66'8J97',l890'9qp098 i€

2. Fica astipulada a MULTA por afrass no pagamento do aluguel ha proporgfo de
10% do valor do documento acrescidos de 1% ao més de juros e correcio monetéria
apos 30 dias de mora baseada no IGPM mensal. A LOCADORA determina que o
. LOCATARIO seja consideradoc em MORA apds o 3° (terceiro) dia de vencimento do ™
, aluguel.
o © 3. MULTA' ae& partee aecordam multa no valor de 03 ALUGUEIS ATUAIS,

' PROPROCIONAIS AQ TEMPO QUE FALTAR para encerrar o contrato como forma e
indenizagfio ao(a) locador(a) conforme a Lei 12. 112/Q9 artige 4° per deﬁggupﬂgag %
antec:pada do imoével. A Multa néo se aplica nos casos em que a Lei 8.245 permite a
isencdo do locatério.

, CLAUSULA NONA — VALIDADE -,

O presente Contrato somente produzird seus efeitos juridicos e legais apds assinado e
publicado.

GLAUSULA DEGIMA - RESGISAO

, Q presente Contrate podera ser rescindido Nos cases seguintes:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO CORIBE

ESTADO DA BAHIA
Av. Luis Eduardo Magalhies, s/n — Centro — CEP: 47.665-000

a)  por ato unilateral e escrito do LOGATARIQ, nas situagoes previstas nos incisos | a
Xll e XVII, do artigo 78 da Lel n° 8.666/93, e suas alteragdes,

b) amigavelmente, por acordo das pares, medianie formalizagao de aviso prévio,
com antecedéncia minima de 30(trinta) dias, descabendo indenizagao a qualquer uma
das partes, resguardando o interesse publico,

c) descumprimento, por parte do LOCADOR, das obrigagdes legais efou contratuais,
assegurando ao LOCATARIO o direito de rescindir o Contrato, a qualquer tempo,
independente de aviso, interpelagade judicial e/ou extrajudicial, judiciaiments, nos termos
da icgislagao vigentie.

d) fica reconhecido o direito da administracao de reseindir unilateralmente o presente
contrato, sem avigo prévio ou indenizacio nos termos do art. 77 e no que couber o art. 78
da Lei 8666/93.

@ CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL E CASOS OMISSOS
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REGENCIA: as partes acordam que este contrato rege-se pela Lei 8666/93, aplicando-
se=lhe, supletivamente, os principios da Teoria Garal dog Contratee & disposicées do
Diraito Privads, em egpacial a Lei Federal n® 8.245/01; ¢ 12.142/08 e o Cédigo Civil em
vigor nos casos em que a Lei referida for omissa, concordando que ambos tomaram
ciéncia do teor das referidas Leis dispensando assim conter este as demais clausulas
legais pertinentas a locagao de imébvel residencial.

“u

3

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS GARANTIAS

1. FIANCA LOCATICIA: O presente contrato ficara isento da prestagdo de garantia.
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D. O hader declara que o imével néo possui qualquer Anus Real encontrando-se livres o
desembaragados.

b '. 3. O fiador obriga-se a responder pela fianga deste imével objeto de locagéo

enquanto durar o prazo contratual podendo exonerar-s¢ da fianga nea forma da Lei
12.112/09 artigo 40 Inciseo X, comunicandc por ©sclito av Locador-€ ciente de sua
responsabilidade perante ¢ contrato por 120 dias apos a exclusao.

4. O LOCATARIO podera desocupar o imével no vencimento sem pagamento de multa &74‘
bastando comunicar ao o locador, por escrito, de que deseja enceITar @ GeNirate, P

-m’;'

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO

AS PARTES ELEGEM O FORO da Gomarca da cidade de Santa Maria da Vitoria - BA,
para sotucionar qualquer problema referente a este contrato que nao seja acordado entre .
as partes de livre vontade ou venha a colocar em divida qualquer item relacionado.

E por estarem cientes e de acordo com todas as clausulas deste contrato e as clausulas :
legais estabelecidas na Lei de LocagOes 8.245/91 e sua aiteragdo Lei 12.112/09, a8
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ FELIX DO CORIBE

ESTADO DA BAHIA
Av. Luis Eduardo Magalh3es, s/n — Centro — CEP: 47.665-000

partes contratantes, seus fiadores e testemunhas assinam este instrumento em 02(duas)
viag da igual taor & um &b efeito juntamente com as testemunhas abaixo relacionadas e
identificadas.

Séao Félix do Coribe — BA, 03 de 7

=

~7 Locatario
enrique Alves Qliveira
Locador
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